Projekt

z dnia 5 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ............ccc.eeee...

UCHWALA NR .....ccvecuceneeene
RADY GMINY CEKCYN

z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cekcyn w latach
2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572) oraz art. 21 ust. |1 pkt | ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wicloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cekcyn na lata
2025- 2029 w brzmieniu stanowigcym zaltacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekcyn.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XL/417/23 Rady Gminy w Cekcynie zdnia 11 stycznia 2023 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cekcyn na lata 2023-
2027”7 (Dz. Urz. Woj. Kuj.- Pom. z 2023 r_, poz. 410).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Woit Gmipy Cekeyn

ek D ’_)’1—3 man
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Zatacznik do uchwaly Nr ...................
Rady Gminy Cekcyn
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cekcyn na lata 2025- 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wicloletni  program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cekcyn na lata
2025-2029 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym, tworzac warunki
do racjonalnego gospodarowznia i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegélnych
latach z podzialem na lokale

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Cekcyn sklada si¢ z5 budynkow, w ktorych znajduje si¢ 16 lokali
mieszkalnych, z czego wydziclone lokale mieszkalne Nr 2 i Nr 6 w budynku polozonym w Cekcynie przy ul.
Dworcowe] 6 przeznaczone s3 do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy wykonywanej na terenie

gminy, zwigzanej z realizacjg zadan samorzadu gminnego (np. szkolnictwa, stuzby zdrowia itp.):

Miejscowos¢ Budynki Mieszkania
Cekcyn | 6
Ostrowo 1 |

Mate Gacno 1 2
Zdroje 1 5
Brzozie 1 2
Lacznie 5 16

§ 3. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2029 ksztaltowac si¢ bedzie

nast¢pujaco:
Rok Sprzedaz Zmiana Adaptacja Stan
uzytkowania
2025 - - 16
2026 - - 16
2027 - - 16
2028 - - 16
2029 - - 16
§ 4. 1. Ocena stanu technicznego lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cekcyn:
Miejscowos¢ Ilos¢ lokali Wyposazenie w instalacje Ogoélny stan techniczny
techniczne
Cekcyn 6 elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, wc, lazienka
Ostrowo 1 elektryczna, wodociggowa, sredni
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, w ¢, fazienka
Mate Gacno 2 elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, w ¢, fazienka
Zdroje 5 elektryczna, wodociggowa, dobry
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, w ¢, fazienka
Brzozie 1 elektryczna, wodociggowa, sredni
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kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, w ¢, tazienka

Brzozie ] clektryczna, wodociggowa, bardzo dobry
kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania, w ¢, lazienka

2. Techniczny stan lokali okreslany jest na podstawie stopnia zuzycia budynku, w ktorym miesci si¢ lokal
mieszkalny oraz wyposazenia lokali w instalacje.

3. Stan techniczny lokali okreslany jest wedtug kryteriow:
1) stan bardzo dobry - lokal wyposazony we wszystkie media, nowy lokal lub po remoncie.

2) stan dobry - lokal jest utrzymany w nalezytym staniec. W lokalu celowy jest remont biezacy, polegajacy na
drobnych naprawach i konserwacji.

3)stan sredni - lokal wymaga czgSciowych remontéw. Uszkodzenia iubytki w lokalu nie zagrazaja
bezpieczenstwu uzytkowania. W budynkach, w ktérych znajduja si¢ lokale celowa jest wymiana stolarki
1 instalacji centralnego ogrzewania.

§ 5. Prognoza stanu technicznego lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2025-2029:

Rok Liczba mieszkan Stan techniczny

bardzo dobry dobry $redni
2025 16 1 13 2
2026 16 | 13 2
2027 16 1 13 2
2028 16 1 13 2
2029 16 | 13 2

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw do wykonania w budynkach nalezacych do Gminy Cekcyn

§ 6. Gmina Cekcyn sukcesywnie bgdzie przeprowadza¢ remonty imodernizacj¢ budynkéw w oparciu
o przeglady techniczne.

§ 7. Remonty lub modernizacja bg¢da realizowane w miar¢ potrzeb i mozliwosci finansowych gminy
w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci tych remontdw, aby stan techniczny lokali nie ulegt pogorszeniu.

§ 8. Podstawowym celem planowania remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. Gmina Cekcyn na lata 2025-2029 nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Cekcyn.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 11. W gminnym zasobie mieszkaniowym stosuje si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale przeznaczone do najmu socjalnego lokalu.

§ 12. Stawke bazowg czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Cekcyn w drodze
zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawa.

§ 13. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych
oraz obnizajacych wartos¢ uzytkowa Wojt Gminy Cekcyn bedzie ustalaé co roku.

§ 14. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu za wyposazenie techniczne podnoszace standard
lokalu:

1) wyposazone w instalacj¢ wodociggowg z dostawa do lokalu zimnej wody: 10%
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2) wyposazone w instalacj¢ wodociaggowa z dostawg do lokalu cieptej wody: 10 %
3) wyposazone w instalacj¢ kanalizacyjng: 10 %
4) wyposazone w lazienkg: 10 %
5) wyposazone w wc:10%
6) wyposazone w tazienk¢ t3cznie z we:15 %
7) wyposazone w centralne ogrzewanie: 20 %
8) w przypadku ogrzewania przez lokatora (etazowe, piece): 10 %
§ 15. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:
1) za potozenie budynku mieszkalnego poza wsig Cekcyn: 20 %
2) za potozenie lokalu ponizej poziomu gruntu: 10%.
§ 16. Czynsz najmu obejmuje: koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz pomieszczen wsp6lnego uzytkowania.

§ 17. Najemca oprocz czynszu najmu jest obowigzany do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg
lokalu, opfat niczaleznych od wlascicicla, tj.: optat za dostawg do lokalu energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody oraz odbior nieczystosci plynnych i statych, oplat za korzystanie zdodatkowych pomieszczen
gospodarczych.

§ 18. Czynsz najmu ptatny jest miesigcznie z gory do 10-ego dnia kazdego miesigca na rachunck bankowy
gminy.

§ 19. Dla najemcéw o niskich dochodach, okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cekcyn, na wniosek najemcy udziela si¢ obnizki
czynszu najmu 0 30%.

Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 20. 1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Cekcyn, w tym w szczegdlnosci:

1) gospodaruje mieszkaniowym zasobem Gminy Cekcyn, zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, dokonuje biczacych przegladow instalacji oraz zapewnia realizacj¢ remontoéw i modernizacji
lokali 1 budynkdw;

2) wynajmuje lokale zgodnic z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Cekcyn zasadami wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. W latach 2025-2029 nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
Cekcyn.

) Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej na kolejne lata

§ 21. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda $rodki wlasne z budzetu
gminy, wplywy osiggane ztytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz dofinansowania z innych
zrodel.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach

§ 22. Planowanie wydatkéw zwigzanych zbiezacg eksploatacja, remontami i modernizacja budynkow
1 lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ksztattuje si¢ nastgpujaco:

Rok Koszty biezgcej Koszty remontow Koszty modernizacji
eksploatacji
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2025 20000 zi 50000 zt -

2026 21000 zt 50000 zt -

2027 21000 zi 55000 zt -

2028 22000 zt 60000 zt -

2029 22000 zt 65000 zt -
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 23. W latach 2025-2029 dziatania Gminy Cekcyn bgda skoncentrowane na utrzymaniu skladnikow
gminnego zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie corocznie
w budzecie gminy srodkdw niezb¢dnych na wykonanie remontéw biezgcych.

§ 24. Sprawowanie nadzoru nad terminowoscia oplat zwigzanych znajmem lokali oraz windykacja
naleznosci.

§ 25. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy po
uprzednim uzyskaniu zgody Wojta Gminy Cekcyn. Mozliwa jest zamiana pomi¢dzy najemcami lokali
nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach po wyrazeniu
zgody przez Wojta Gminy Cekcyn i1 wiasciciela lokalu.

Wojt Gminy Cekcyn

Jacey Brygman
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. oochronic praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Cekcyn jest zobowigzana uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku ze zmianami skladnikéw mieszkaniowego zasobu gminy przyjety przez Radg Gminy Cekcyn
Uchwalg nr XL/417/23 zdnia 11 stycznia 2023 r. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Cekcyn w latach 2023-2027 stat si¢ nieaktualny i wymaga on aktualizacji na dalsze lata.

W zwiazku z powyzszym konieczne jest przyjgcie programu na kolejny okres pigcioletni.

Wajt Gmyny Cekeyn

Jacek/Brygman
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